UCHWALA NR XXI1/131/21
RADY GMINY GRODZISK

z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodzisk

Na podstawie art. 25 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz.611 zpdzn. zm.)
w zwigzku z art 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz.1372 z p6zn zm.) Rada Gminy Grodzisk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grodzisk stanowiace zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodzisk.

§ 3. Traci moc uchwala Nr XXV/137/18 Rady Gminy Grodzisk zdnia 27 marca 2018 roku
w sprawie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodzisk. (Dz
U. Woj. Podl. 2018 r. poz. 1447).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Wiadystaw
Stefan Romaniuk
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Zatacznik do uchwaty Nr XXII/131/21
Rady Gminy Grodzisk
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Grodzisk.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony oraz dochodu gospodarstwa uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 2. 1. Najemcg lokalu wchodzacego w mieszkaniowy zasob gminy moze zosta¢ osoba, ktorej sredni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni miesigczny dochdéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem
lokalu nie przekracza:

- 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 50 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 3. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zaistnienie jednej
z ponizszych okoliczno$ci:

1) udokumentowanej - orzeczeniem Powiatowego Zespotu do Spraw Orzekania o Niepetnosprawnosci —
niepelnosprawnosci narzadu ruchu cztonka gospodarstwa domowego skutkujaca niemozno$cia swobodnego
poruszania si¢ lub samodzielnej egzystencji,

2) przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego powierzchni uzytkowej lokalu wynoszacej ponizej 5 m?
w wieloosobowym gospodarstwie domowym, w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego
ponizej 10 m? tej powierzchni,

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory z powodow technicznych nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi.

§ 4. Poprawa warunkow zamieszkania moze nastgpi¢ w wyniku przyznania prawa najmu innego lokalu,
o ile taki lokal znajduje si¢ w zasobie mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom;
1) oczekujagcym na lokal socjalny na podstawie prawomocnych orzeczen sgdowych,
2) posiadajacym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbioérki w danym roku,
3) pozbawionym lokalu w wyniku klgsk Zywiolowych lub zdarzen losowych,
4) dotknietych patologia lub przemoca w rodzinie.

§ 6. Gmina moze zawrze¢ ponownie umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z osoba, z ktéra wczesniej
rozwigzano umowe z przyczyny zwloki najemcy w zaplacie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu,
o ile zostalo sptacone zadluzenie i nie wykonano jeszcze wyroku o eksmisje, a lokal jest zajmowany przez te
osobe.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokal w innych
zasobach.

§ 7. Warunkiem zawarcia umowy najmu w zwigzku z zamiang lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy jest:

1) uzyskanie pisemnej zgody stron i wynajmujacego.

2) rozliczenie si¢ z finansowych obciazen z tytutu opfat i innych zobowigzan pomiedzy stronami ~ w oparciu
o pisemny protokot sporzadzony przed dokonaniem fizycznej zamiany lokali,

3) udokumentowanie biezacego pokrywania czynszu i optat zwigzanych z lokalem oraz
nieposiadania zaleglo$ci z tego tytutu

4) zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkow mieszkaniowych osob w lokalach objetych zamianag, tj
w zadnym z lokali mieszkalnych nie moze przypada¢ na jednego cztonka gospodarstwa domowego mniej
niz 5 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 8. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umoéw najmu, podpisanie
protokotow zdawczo — odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale
i przejecie ich protokotem zdawczo — odbiorczym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieokreslony oraz
spos6b poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 9.1 Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu na czas niecokreslony w formie pisemnej sktada si¢ do
Wojta.
2. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) o§wiadczenie dotyczace stanu rodzinnego wnioskodawcy (status w rodzinie, wiek, nazwa szkoty, zaktadu
pracy),

2) dowody potwierdzajace zrodta i wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku,

3) inne dowody motywujace potrzebe najmu lokalu.
3. Przed dokonaniem przydziatu lokalu mieszkalnego Wojt poddaje wniosek kontroli spoteczne;j.

4. Spoteczna kontrole, co do prawidlowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
zespot opiniujacy powolany przez Wojta w sktadzie 3 — 5 osob.

5. Do zadan zespotu opiniujacego nalezy opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu
z uwzglednieniem kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

6. W oparciu o opini¢ wydana przez zespot opiniujacy Wojt podejmuje ostateczna decyzje o przydziale
lokalu.

7. Opinia zespotu nie dotyczy przydziatu lokalu tymczasowego.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapilby po $mierci najemcy.

§ 10. 1 W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez glownego najemce, wynajmujacy moze
zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktére pozostaty
w lokalu po wyprowadzeniu si¢ gldwnego najemcy i spetniajg nastepujace warunki:

1) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
2) utrzymuja lokal w nalezytym stanie.
2. Przepisu ust.1 nie stosuje si¢, jezeli:
1) najemca opuszczajacy lokal ma mozliwo$¢ zabrania ze sobg osoby wspdlnie z nim zamieszkujace,

2) przeprowadzit si¢ do lokalu lub domu, do ktérego uzyskat tytut prawny.
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 11. 1. Lokale wskazywane dla os6b niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokali, a w szczegolnosci powinny by¢ wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztattowane
schody, porgcze, podejscia lub podjazdy, otwory drzwiowe. Pomieszczenia sanitarne powinny by¢
dostosowane szerokos$cia do bezkolizyjnego poruszania si¢ oraz ich wyposazenie powinno by¢ odpowiednio
dostosowane do potrzeb os6b niepelnosprawnych.

2. Lokal nie spetniajacy wymogow okreslonych w ust. 1 moze by¢ wynajety osobie niepetnosprawnej pod
warunkiem, ze zaakceptuje ona propozycje¢ najmu takiego lokalu i ztozy o§wiadczenie w tym zakresie.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

§ 12. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m> moga by¢ oddawane w najem osobom,
ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na
liste 0so6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych
0sOb tworzy co najmniej 7 osob. W przypadku, kiedy nie bedzie wnioskéw rodzin liczacych 7 i wigcej osob,
lokal taki zostanie wynajety rodzinie liczacej mniej osob.
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