UCHWALA NR XX/110/13
RADY GMINY GRODZISK

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594) w zwiazku z art.
21 ust. 1, 2, 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626 z 2006 r. Nr 86, poz.602, Nr 167,
poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, 2011 r. Nr
224, poz. 1342,z 2012 r. poz. 951) Rada Gminy Grodzisk uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodzisk na lata 2013 — 2017,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodzisk stanowiacy
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 4. Traci moc uchwata Nr VIII/41/03 Rady Gminy Grodzisk z dnia 10 grudnia 2003 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zasady wynajmowania lokali oraz
zasady polityki czynszowej (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 133, poz. 2753) oraz uchwata Nr XXI/115/05 Rady Gminy
Grodzisk z dnia 28 grudnia 2005 roku w sprawie zasad polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu (Dz.
Urz. Woj. Podl. Nr 34, poz. 425)

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Izabela Nowak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/110/13
Rady Gminy Grodzisk

z dnia 27 czerwca 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

GRODZISK NA LATA 2013 - 2017

Rozdzial 1.
Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych gminy.

§ 1. Aktualny zas6b mieszkaniowy gminy tworzy 17 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowe;j

928 m? znajdujacych sie w nastepujacych budynkach:

Wyposazenie techniczne —
: : : instalacyjne
Lp. Adres lokalu . Nr . Pownerzczhma Llczb.a
mieszkania wm lokali
Woda | Kanalizacja | CO | C.W
Grodzisk 1-2 122 2 + + - -
1 [ul. M Konopnickiej
2
Grodzisk 1-10 487 10 + + + +
2 |ul. 1Maja 34
3 Zale 29 1 76 1 + + - -
4 Stadniki 1 1-2 115 2 + + + -
Czarna Cerkiewna 1-2 128 2 + + + -
S |45
Rozdzial 2.
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.
§ 2. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w okresie objetym programem:
Zasoby ogoélem
Lp. Rok i . . -
Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa w m 2
1 2013 17 928 m 2
2 2014 17 928 m 2
3 2015 17 928 m 2
4 2016 17 928 m 2
5 2017 17 928 m 2

§ 3. Stan techniczny istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy jest dobry i w okresie objgtym programem

bedzie wymagat jedynie drobnych napraw i remontow biezacych.
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§ 4. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo z posiadanego zasobu lub poprzez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne — bedace wtasnosciag Gminy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow.

§ 5. Na biezaco wykonywane beda remonty lokali mieszkalnych w zakresie na jaki pozwola $rodki finansowe
przewidywane na ten cel w budzecie gminy w kolejnosci uzaleznionej od stopnia pilnosci tych remontow.

§ 6. Wojt Gminy bedzie dokonywat okresowej oceny stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych a na
jej podstawie — analizy potrzeb w zakresie remontéw imodernizacji budynkow i lokali mieszkalnych w raz
z zestawieniem zakresu i kosztéw nie zbednych do ich wykonania.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 7. W okresie objetym programem dopuszcza sig¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania
zakupem mieszkan lub przypadkow uzasadnionych interesami gminy.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej uchwala Wojt Gminy w zalezno$ci od
zmiany wskaznika inflacji.

§ 9. Przy ustalaniu stawek czynszu uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu:

Lp. |Czynniki Podwyzszajgce Obnizajace
1 |Lokal wyposazony w CO 20 %
2 [Lokal wyposazony w sie¢ wodociaggowa 20 %
3 |Lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjng 20 %
4 ([Lokal polozony na poddaszu Ilub 20 %
w suterynie
5 |Brak w lokalu sieci wodociagowej 10 %
6 |Brak w lokalu sieci kanalizacyjnej 10 %
7 |Brak w lokalu CO 10 %
8 |Lokal polozony w budynku 10 %

wybudowanym do 1950 r.

§ 10. Obnizenie lub podwyzszenie stawek moze nastapi¢ maksymalnie z powodu dwoch czynnikow.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 11. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy.

2. W okresie objetym niniejszym programem nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 12. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega w szczego6lnosci na:
1) utrzymaniu nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,

2) naliczaniu, pobieraniu czynszow iinnych optat naleznych ztytulu najmu lokali iinnych nieruchomosci
gminnych z nimi zwiazanych,

3) prowadzeniu windykacji naleznos$ci z tytutu czynszow i innych optat,
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4) organizowaniu i prowadzeniu konserwacji, remontéw biezacych.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 13. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wptywy z tytulu czynszu za wynajem lokali.

2. Mogaca wystepowaé w okresie objetym programem roznica pomi¢dzy dochodami z najmu, a faktycznymi
kosztami biezacego utrzymania budynkow i lokali oraz ich remontéw pokrywana bedzie z budzetu gminy.

Rozdzial 8.
Wysoko$é wydatkéw i zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 14. Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sktadaé si¢ beda gtownie koszty biezace eksploatacji lokali
i budynkéw. Wysokos¢ wydatkow na remonty ustalona bedzie na podstawie informacji sporzadzonej przez Wojta

Gminy, zgodnie z § 6.
§ 15. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy:
1) $rodki uzyskiwane z wpltywow z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) srodki z budzetu gminy,
3) fundusze specjalne,
4) fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze publiczne.
§ 16. W okresie objetym programem nie planuje si¢ zakupu i budowy nowych budynkéw i lokali.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

§ 17. 1. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia czynszow na
poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow ilokali oraz kosztow
biezacych remontow, a takze zapewnienie regularnego i terminowego otrzymywania naleznos$ci z tytutu czynszu.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe.

§ 18. W sprawach nie uregulowanych niniejszym programem maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz

przepisy Kodeksu Cywilnego.

Przewodniczacy Rady

Izabela Nowak

Id: F53FC77F-8962-413E-B5ES-FO085F08 AAS54. Podpisany Strona 3



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/110/13
Rady Gminy Grodzisk
z dnia 27 czerwca 2013 .

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY GRODZISK.

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu

§ 1. 1. Najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ osoby, ktore
posiadaja state zameldowanie na terenie Gminy Grodzisk przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat, przed data
umieszczenia w wykazie i spetniaja tacznie nastepujace kryteria:

1) Zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobg zameldowana na pobyt staly, przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
tacznej pokoi;

2) sredni miesigczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemceg samodzielnego zajmujacego lokal lub najemce, jego
malzonka iinne osoby wspoélnie z nim stale zamieszkujace i1 gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkania
w lokalu wywodza z prawa tego najemcy.

3. Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury okreslona w komunikatach Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtoszonych w Dzienniku Urzgdowym RP ,, Monitor Polski”.

§ 2. 1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o najem lokalu nie przekracza:

- 75 % kwota najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 50 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzszy niz jeden rok.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje sig
w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust. 1, a ponadto:

1) nie zalega z optatami za lokal,
2) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego,
3) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

4. W wyjatkowych przypadkach, Woéjt Gminy moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi
osobami niz okreslone § 1 ust. 1, o ile jest to uzasadnione szczegdlnym interesem spotecznosci lokalnej, badz ze
wzgledu na zasady wspotzycia spotecznego.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Poprawa warunkéw mieszkaniowych oznacza przyznanie najemcy lokali z zasobu mieszkaniowego gminy,
na jego wniosek prawa do innego wolnego lokalu z zasobu gminy w zamian za rezygnacj¢ znajmu lokalu
dotychczas zajmowanego.
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Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom oczekujacym na lokal socjalny na podstawie prawomocnych orzeczen sadowych;
2) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbidrki w danym roku;

3) osobom zamieszkujacym w lokalu zamiennym przez czas dtuzszy niz rok z powodu koniecznej naprawy lokalu
zajmowanego na podstawie umowy najmu;

4) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych;

5) osobom zamieszkujacym w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub w lokalach gdzie na
1 osobg uprawniona przypada mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalne;j;

6) osobom, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce;
7) osobom, zakwalifikowanym do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt przysztego najemcy;

8) osobom, ktére podjety si¢ dokonania nadbudowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych stanowiacych
wlasnos$¢ gminy.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przyshuguje osobom:
1) zamieszkujacym w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi;
2) w stosunku, do ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

§ 6. Sposrod osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchnie wolnego lokalu
w stosunku do liczby cztonkow gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia pokoi nie moze
by¢ mniejsza niz 5m2 na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i10 m2
w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. Warunkiem zawarcia umowy najmu w zwiazku z zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy jest:

1) uzyskanie pisemnej zgody stron i wynajmujacego;

2) rozliczenie si¢ z finansowych obcigzen z tytutlu optat iinnych zobowiazan pomigdzy stronami w oparciu
o pisemny protokot sporzadzony przed dokonaniem fizycznej zamiany mieszkan;

3) poniesienie przez najemcoéw wszelkich kosztow zwiazanych z zamiang;

4) udokumentowanie biezacego pokrywania czynszu i optat zwiazanych z lokalem oraz nie posiadania zalegtos$ci
z tego tytutu.

§ 8. Warunkiem dokonania zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu Gminy Grodzisk,
a osobami zajmujacymi lokale winnym publicznym zasobie mieszkaniowym jest zgoda Wiascicieli lokali
mieszkalnych oraz spetnienie warunkoéw okreslonych w § 6 niniejszej uchwaty.

Rozdzial S.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego sktada si¢ do Wojta,
2. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) oswiadczenie dotyczace stanu rodziny wnioskodawcy /status w rodzinie, wiek, nazwa szkoty, zaktadu pracy
itp.;
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2) oswiadczenie o nie posiadaniu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomos$ci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym;

3) dowody dotyczace ustalenia zrodta i wysoko$ci dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy przed
data zlozenia wniosku np. zaswiadczenie naczelnika wiasciwego miejscowo urzgdu skarbowego o wysokosci
dochodow uzyskanych przez tg osobg oraz innych cztonkdéw gospodarstwa domowego;

4) inne dowody motywujace potrzebg najmu mieszkania.
3. Przed dokonaniem przydziatu lokalu mieszkalnego Woéjt poddaje wniosek kontroli spoteczne;j.

4. Spoteczna kontrolg, co do prawidlowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje zespot
opiniujacy powotany przez Wojta w sktadzie od 3 - 5 oséb.

5. Do zadan zespotu opiniujacego nalezy opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu
z uwzglednieniem kryteriow okre$lonych niniejsza uchwata.

6. W oparciu o opini¢ wydang przez zespot opiniujacy Wojt podejmuje ostateczng decyzjg o przydziale lokalu.
7. Opinia zespotu nie dotyczy przydzialu tymczasowego pomieszczenia.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. Pelnoletnie dzieci, osoby przysposobione, rodzice, rodzenstwo, malzonek niebgdacy wspodinajemca,
osoba, ktora, pozostawata we wspolnym pozyciu z najemca, ktorzy pozostali w lokalu opuszczonym przez najemcg
moga ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nie dotyczy to sytuacji, gdy najemca
zamieszka na terenie gminy Grodzisk, w lokalu (domu) stanowiacym jego wlasno$¢, badz uzyskanym na podstawie
umowy najmu lub spotdzielczego prawa do lokalu, ajego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy jest wigksza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym 110 m2
w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 11. Wstepni, zstepni, rodzenstwo, zig¢ oraz synowa najemcy, ktory na podstawie przepisow kodeksu
cywilnego nie sa uprawnieni do wstapienia w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy moga ubiegaé si¢
0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli zamieszkiwaly wspolnie z najemca do chwili jego
$mierci.

§ 12. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub, w ktérego najem nie wystapily po
$mierci najemcy, lub, z ktérymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 101 § 11 zobowiazane sa, bez
wezwania oproznic, opusci¢ i wydac¢ lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

Rozdzial 7.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2

§ 13. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddawane w najem osobom, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na liste osob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na cza nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych osob tworzy,
co najmniej 7 cztonkoéw.

2. W przypadku braku osob, o ktérych mowa w ust. 1 wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80
m2 nastepuje ze 100% zwyzka czynszu.

Przewodniczacy Rady

Izabela Nowak
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